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VERKSAMHETSBERATTELSE 1.1. - 31.12.2018

Verksamhetsar

Andamal

Aktiekapital

Bolagsstimma

Styrelse

VD
Revision
Fastighets-
service
Forsdkring

Reparationer

Husets grund

Hyresldget

Bolaget registrerades &r 2016 och det var salunda bolagets tredje verksamhetsar.

Bolaget har sitt ursprung Fastighetsaktiebolaget Svenska Gérden i Abo som
registrerades dr 1897. Det gamla bolaget delades 1.6.2016 genom en sk. total delning i
tva nya bolag, Fastighetsaktiebolaget Svenska Gérden i Abo och Fastighetsaktiebolaget
Auragatan 1 i Abo (senare Bostads Ab Verdandi i Abo).

Foremalet for bolagets verksamhet &r att dga och besitta 3/5 av tomt nr 3 i kvarter nr 1 i
stadsdel VI i Abo stad samt dirp4 befintliga byggnader samt att i forsta hand erbjuda
samfund, organisationer och foretag, vilka verkar for svensksprakiga kulturindamal,
samlings- och verksamhetsutrymmen i fastigheten. Bolaget kan for att fullfslja sitt
dndamal dven dga och forvalta andra fastigheter samt 4ga aktier i fastighets- eller
bostadsaktiebolag eller andelar i andra sammanslutningar.

Bolaget dger 3934 aktier i Bostads Ab Verdandi i Abo, vilka berittigar till innehav av
samtliga affédrsligenheter i Verdandihusets gatuplan med anslutande kéllarutrymmen.

Bolagets aktiekapital var 5.082.290,30 euro fordelat pa 3.934 aktier. Under aret har
tillkommit en aktiekapitalokning, 64.323,17 euro, som dnnu inte registrerats.

Ordinarie bolagsstimman holls 3.5.2018.
Styrelsens sammansiéttning ar 2018:

Nils-Erik Bystedt
Bill Anckar

Bengt Engblom
Henrik Karlsson
Frank Schauman
Gosta Rdholm

Pia Wolff-Helminen

Styrelsen har sammantrétt elva ganger under verksamhetsperioden.
DE Tony Jantti har fungerat som VD.

Revisionen for &r 2018 har handhafts av BDO Oy med Jukka Korin, CGR, som
ansvarsperson.

ordfvrande
viceordforande

Bolagets fastighetsservice har skotts av Domino Kiinteistdpalvelu Oy.
Byggnaderna &r fullvdrdesforsikrade.

En omfattande grundsanering av bolagets fastighet genomfordes under aret och var
ndstan slutford vid arets slut. Bassihuset stod klart for att tagas ibruk 28.8.2018 och
Gillesgarden 9.11.2018, varefter dnnu slutarbeten aterstod. Arbetena hade pabérjats i
oktober 2017.

Planeringen av en grundsaneringen av afférslokalerna i Verdandihuset gjordes under
arets sista kvartal och byggnadslovsansokan inlamnades. Grundsaneringen av huset i
ovrigt pagar och avsikten &r att huset aterstills till ett bostad-/afféirshus. Saneringen av
affdrslokalerna pabdrjas i borjan av ar 2019.

Husgrunderna dr med foreliggande information inte i behov av omedelbara étgérder.
Laget uppfoljs kontinuerligt.

Bassihuset sagades loss fran Verdandihuset och en ny ytterviigg byggdes under
grundsaneringen. Ev. rérelse i husgrunden borde inte lingre medftra sprickor i huset.

Bassihuset och Gillesgérden har i huvudsak statt tomma under saneringen. Restaurang
Tinta kunde dock inleda sin verksamhet redan i maj med tillfilliga arrangemang.
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Verksamheten kom igéng under hosten och ndstan samtliga utrymmen i Bassihuset och
Gillesgérden var uthyrda vid arets slut. Gillesgardens Spegelsal och Killarsal har
anviandningsforbud pga. tunga trafiken till byggarbetsplatsen pa garden ovanfor.

I Verdandihusets gatuplan har en lokal tillfélligt statt outhyrd, men fungerat som
tillfalligt socialutrymme. Forberedelserna med att tomma affédrslokalerna infor
grundsaneringen pabdrjades.

Intdkterna av fastigheten uppgick under den avslutade rakenskapsperioden till
443.575,97 euro.

Reparationer gjordes for 4.638.517,42 euro, av vilket aktiverades 4.596.180,89 euro.
Kostnaderna for fastighetens skotsel uppgick till 559.799,99 euro.
Rékenskapsperiodens forlust &r -137.861,16 euro.

Nérmare uppgifter framgar ur bokslutet.

Styrelsen foreslar att forlusten for verksamhetsperioden 1.1. —31.12.2018 belastar det
egna kapitalet och att ingen dividend utdelas.

Fastighetsaktiebolaget Svenska Garden i Abo #ger och forvaltar Bassihuset vid Vistra
Strandgatan 9 och Gillesgarden pa innergarden vid Auragatan 1. Ar 2018 var bolagets
tredje verksamhetsar och det var ocksa ett &r da en omfattande grundsanering genom-
fordes. Husens teknik har fornyats och Bassihusets andra vaning byggdes om till en ny
restaurang. Bassihusets vind dr dven tagen i bruk och inrymmer restaurangutrymmen.
En tillbyggnad pa innergarden har uppforts och mojliggjort béttre koks- och lager-
utrymmen for restaurangerna.

I utredningar har det framkommit att halva Bassihusets védggar ar fran 1750-talet, dvs.
langt fore Abo brand. En byggnadshistorisk inventering blottade ocksa den firg- och
tapetvirld som var bruklig i borjan av 1800-talet. Med kopierade schabloner har man
kunnat aterinfora element frdn den och man har ocksa i 6vrigt strivat till att uppfylla de
onskemal Museicentralen 6nskade vid saneringen. Husens alder innebar att saneringen
medfort flera 6verraskningar, vilket gjorde att arbetena fordrdjdes och att kostnaderna
for projektet blev hogre. Husen har definitivt varit vérda att rustas upp till en pérla vid
astranden och en métesplats for det svenska Abo.

Nu fortsétter bolaget med sanering av affédrslokalerna i Verdandihuset.

Abo 3.5.2018

Styrelsen



FAB Svenska Garden i Abo BALANS AKTIVA 4
31.12.2018 31.12.2017
BALANS AKTIVA
BESTAENDE AKTIVA
Immateriella tillgangar
Immateriella rattigheter 14 843,00 14 843,00
14 843,00 14 843,00
Immateriella tillgangar Totalt 14 843,00 14 843,00
Materiella tillgangar
Mark- och vattenomraden 100,91 100,91
Byggnader och konstruktioner 297 969,23 313 317,20
Maskiner och inventarier 7 801,73 10 402,31
Forskottsbetalningar och pagaende anskaffningar 5953 031,68 1405 573,20
6 258 903,55 1729 393,62
Materiella tillgangar Totalt 6 258 903,55 1729 393,62
Placeringar
Ovriga aktier och andelar 151,37 151,37
BoAb Verdandi 2 067 000,93 2 067 000,93
2 067 152,30 2 067 152,30
Placeringar Totalt 2 067 152,30 2 067 152,30
BESTAENDE AKTIVA Totalt 8 340 898,85 3 811 388,92
RORLIGA AKTIVA
Fordringar
Kortfristiga
Kundfordringar 99 641,57 1.390,00
Lanefordringar 1 373,02 809,75
Ovriga fordringar 181 224,12 251 349,01
Resultatregleringar 48 722,41 0,00
330961,12 253 548,76
Fordringar Totalt 330961,12 253 548,76
Kassa och bank
Kassa och bank 41 134,75 4 188 238,65
41134,75 4 188 238,65
Kassa och bank Totalt 41 134,75 4188 238,65
RORLIGA AKTIVA Totalt 372 095,87 4441 787,41
BALANS AKTIVA TOTALT 8712 994,72 8 253 176,33




FAB Svenska Garden i Abo

BALANS PASSIVA

5
31.12.2018 31.12.2017
BALANS PASSIVA
EGET KAPITAL
Aktiekapital 5082 290,30 5082 290,30
Okning av aktiekapitalet 64 323,17 0,00
5146 613,47 5082 290,30
Ovriga fonder
Ovriga fonder 2 609 096,50 2 609 096,50
Ovriga fonder Totalt 2 609 096,50 2 609 096,50
Balanserad vinst (férlust) fran tidigare rakenskapsperioder -184 833,66 -57 894,21
RAKENSKAPSPERIODENS VINST (FORLUST) -137 861,16 -126 939,45
2 286 401,68 2424 262,84
EGET KAPITAL Totalt 7 433 015,15 7 506 553,14
FRAMMANDE KAPITAL
Langfristig
Skulder till kreditinstitut 1 026 000,00 0,00
1 026 000,00 0,00
Langfristig Totalt 1026 000,00 0,00
Kortfristig
Skulder till kreditinstitut 75 000,00 0,00
Leverantdrsskulder 159 582,50 727 924,29
Ovriga skulder 12 286,30 13 429,96
Resultatregleringar 7 110,77 5 268,94
253 979,57 746 623,19
Kortfristig Totalt 253 979,57 746 623,19
FRAMMANDE KAPITAL Totalt 1 279 979,57 746 623,19
BALANS PASSIVA TOTALT 8712 994,72 8 253 176,33




FAB Svenska Garden i Abo

RESULTATRAKNING

1.1.2018-31.12.2018

1.1.2017-31.12.2017

RESULTATRAKNING
INTAKTER AV FASTIGHET
Hyror
INTAKTER AV FASTIGHET Totalt
Kreditforluster och korrektivposter

PERSONALKOSTNADER
Léner och arvoden

Léner och arvoden Totalt

Lénebikostnader
Pensionskostnader
Ovriga I6nebikostnader

Lénebikostnader Totalt
PERSONALKOSTNADER Totalt

AVSKRIVNINGAR OCH NEDSKRIVNINGAR

Avskrivningar enligt plan

AVSKRIVNINGAR OCH NEDSKRIVNINGAR Totalt
KOSTNADER FOR FASTIGHETENS SKOTSEL

Administration och férvaltning
Drifts- och servicekostnader
Stadning

Uppvarmning

Vatten o avloppsvatten

El och gas

Avfallshantering
Skadefoérsakringar

Hyror

Fastighetsskatt
Reparationer

KOSTNADER FOR FASTIGHETENS SKOTSEL Totalt

Fastighetsbidrag

Finansiella intékter och kostnader
Dividendintakter

Rénteintakter

Ovriga finansieringsintakter
Réntekostnader

Finansiella intikter och kostnader Totalt

RAKENSKAPSPERIODENS VINST (FORLUST) / OVERSKOTT

(UNDERSKOTT)

443 575,97 260 452,65
443 575,97 260 452,65
0,00 11 351,19

443 575,97 249 101,46
-75 200,00 -68 525,00
~75 200,00 68 525,00
-75 200,00 -68 525,00
-9530,53 -8 028,49

-1 058,13 984,58
-10 588,66 9013,07
-10 588,66 -9013,07
-85 788,66 -77 538,07
-17 948,55 -20 188,06
-17 948,55 20 188,06
-17 948,55 -20 188,06
-45 256,47 -158 090,10
-49 974,98 -47 378,66
-10 964,67 3731,14
77 148,42 -50 815,45
-7 950,56 -6 377,01
60 438,22 -20 913,67
-53 965,16 -22 043,52
-5 348,28 -5 210,09
-93 043,24 -19 200,00
-27 584,80 -30 293,01
-42 336,53 -14 187,90
474 011,33 -378 240,55
-474 011,33 -378 240,55
134 172,57 -226 865,22
695,40 732,00
117,17 18,81

0,00 99619,10

-4 501,16 444,14
-3 688,59 99 925,77
-3 688,59 99 925,77
-137 861,16 -126 939,45




FASTIGHETSAKTIEBOLAGET
SVENSKA GARDEN I ABO

NOTER TILL BOKSLUTET 7
31.12.2018

Bokslut har upprittats i enlighet med sméaforetagsforfattningar i férordring for sma- och mikroféretags

bokslut, kapitel 2 och 3.

VARDERINGSPRINCIPER
Bestaende aktiva

De bestdende aktiva har upptagits i balansrakningen enligt direkta anskaffnings-
kostnader med avdrag for avskrivningar. Avskrivningarna har berdknats degressivt
enligt Néringsskattelagens maximiprocenter. Ovriga utgifter med lang verkningstid

har periodiserats p& 5 eller 10 &r.

NOTER ANGAENDE RESULTATRAKNINGEN 31.12.2018 31.12.2017
Periodens avskrivningar
Byggnader 11 828,87 12 321,74
Konstruktioner 3519,10 4 398,88
Viarmevixlaren 2 049,89 2 733,19
Avfallspress 76,08 101,44
Inventarier 474,61 632,81
17 948,55 20 188,06
NOTER TILL BALANSRAKNINGENS AKTIVA
UPPGIFTER OM BESTAENDE AKTIVA 31.12.2018 31.12.2017
Immateriella tillgdngar
Anslustningsavgifter
Abo Kabel TV 3267,05 3 267,05
Fjarrvarmeanslutning 11 575,95 11 575,95
14 843,00 14 843,00
Immateriella totall 14 843,00 14 843,00
Materiella tillgdngar
Tomter
Auragatan 1 100,91 100,91
Byggnader
Auragatan 1 295 721,68 308 043,42
Avskrivning 4 % 11 828,87 12 321,74
283 892,81 295 721,68
Konstruktioner
Soprummet 17 595,52 21 994,40
Avskrivning 20 % 3519,10 4 398,88
14 076,42 17 595,52



FASTIGHETSAKTIEBOLAGET
SVENSKA GARDEN I ABO

Virmevixlaren
1.1
Avskrivning 25 %

Ovriga inventarier
Avfallspressar
1.1
Avskrivning 25 %

Ovriga inventarier
1.1
Avskrivning 25 %

Maskiner och inventarier totali

Pagéende anskaffningar

Materiella tillgéngar totalt

NOTER TILL BALANSRAKNINGENS PASSIVA
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital
1.1
Okning

Okning av aktiekapitalet
Inte registrerats per 31.12.2018

Fond for fritt inbetalt eget kapital
1.1

Okning

Balanserade vinstmede
Periodens vinst/forlust

Eget kapital totalt

NOTER TILL BOKSLUTET
31.12.2018
31.12.2018 31.12.2017
8 199,56 10 932,75
2 049,89 2 733,19
6 149,67 8 199,56
304,31 405,75
76,08 101,44
228,23 304,31
1 898,44 2531,25
474,61 632,81
1 423,83 1 898,44
7 801,73 10 402,31
5953 031,68 1405 573,20
6 258 903,55 1729 393,62
31.12.2018 31.12.2017
5082 290,30 20 000,00
0,00 5062 290,30
64 323,17 ,00
2 609 096,50 582 625,00
0,00 2026 471,50
184 833,66 57 894,21
137 861,16 126 939,45
7433 015,15 7506 553,14




FASTIGHETSAKTIEBOLAGET NOTER TILL BOKSLUTET

SVENSKA GARDEN I ABO 31.12.2018
NOTER ANGAENDE PERSONALEN
VD 1
NOTER ANGAENDE INNEHAV I ANDRA FORETAG
31.12.2018 31.12.2017
Ovriga aktier och andelar
BoAb Verdand 1-3934 2 067 000,93 2067 000,93
Finlands Missa 16,82 16,82
Telefonanslutning 2311237 84,09 84,09
" 2512501 25,23 25,23
" 2512518 25,23 25,23
151,37 151,37
LANGFRISTIGA LAN
Lan 6ver 5 ar 525 000,00 0,00
SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Fastighetsinteckningar 2300 000,00 0,00
Ansvarsforbindelser utanfor balansrikningen
Ovriga ansvarsforbindelser 1 236 545,73 299 293,95
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UNDERTECKNING AV
BOKSLUT OCH VERKSAMHETSBERATTELSE

Abo £ /7 2019
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Gosta Rdholm Tony Jantti, VD
REVISIONSANTECKNING

Over utférd granskning har vi idag avgett revisionsberittelse.

Abo 23 /3 2019

Emmpartrers BDO Ab, EGR-samfund-
Cevi$ion cfatvman g(_,h &m:vé

bl de—

Jukkal K/orin CGR
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET
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FORTECKNING OVER BOKFORINGENS BOCKER

Bevaras som:

Transaktionsdagbok Minnessticka
Dagbok "
Huvudbok "
Balansbok Inbunden
Specifikationer !

FORTECKNING OVER VERIFIKATSLAGEN

Bevaras som:
pappersverifikat
03  Loner !
04  Leverantorsskulder "
08  Kundtransaktioner "
09 Memorial "
37 Aktia FI37 4055 0012 4439 21 "



Tel. +358-20-743 2920 BDO Oy
www.bdo.fi Mariegatan 6a
20100 Abo

REVISIONSBERATTELSE
Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Svenska Garden i Abo

Revision av bokslutet

Uttalande
Vi har utfért en revision av bokslutet fér Fastighetsaktiebolaget Svenska Garden i Abo (fo-nummer 2743416-7) for
rakenskapsperioden 1.1-31.12.2018. Bokslutet omfattar balansrakning, resultatrakning och noter till bokslutet.

Enligt var uppfattning ger bokslutet en rattvisande bild av bolagets ekonomiska stallning samt av resultatet av dess
verksamhet i enlighet med i Finland ikraftvarande stadganden gallande upprattande av bokslut och det uppfyller de
lagstadgade kraven.

Grund for uttalandet

Vi har utfért var revision i enlighet med god revisionssed i Finland. Vart ansvar enligt god revisionssed beskrivs narmare i
avsnittet Revisoms ansvar for revisionen av bokslutet. Vi &r oberoende i férhallande till bolaget enligt de etiska kraven i
Finland som géller den av oss utférda revisionen och vi har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa. Vi anser
att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar fér bokslutet

Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar fér upprattandet av bokslutet och fér att bokslutet ger en rattvisande
bild i enlighet med i Finland ikraftvarande stadganden géllande upprattande av bokslut samt uppfyller de lagstadgade
kraven. Styrelsen och verkstéllande direktren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
for att upprétta ett bokslut som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av bokslutet ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om man
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar for revisionen av bokslutet

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida bokslutet som helhet innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
god revisionssed alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i bokslutet.

Som del av en revision enligt god revisionssed anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

° Identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i bokslutet, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror

BDO Oy (FO-nummer 2776089-4) dr ett finldndskt aktiebolag som @r medlem av BDO International Limited, ett bolag bildat i Férenade kungariket som ett
s.k. UK limited company by guarantee, och utgér en del av det internationella BDO natverket av oberoende medlemsfirmor.
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pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

° Skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

° Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i ledningens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° Drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av bokslutet. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pé& upplysningarna i
bokslutet om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om bokslutet. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

° Utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i bokslutet, daribland upplysningarna,
och om bokslutet aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande
bild.

Vi kommunicerar med dem som har ansvar for bolagets styrning avseende, bland annat, revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, samt betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat under revisionen.

Ovriga rapporteringsskyldigheter

Ovrig information
Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar for den 6vriga informationen. Den évriga informationen omfattar
verksamhetsberéattelsen. Vart uttalande om bokslutet tacker inte 6vrig information.

Var skyldighet &r att l1dsa den ovan specificerade 6vriga informationen i samband med revisionen av bokslutet och i
samband med detta géra en bedémning av om det finns vésentliga motstridigheter mellan den évriga informationen
och bokslutet eller den uppfattning vi har inh&mtat under revisionen eller om den i évrigt verkar innehélla vésentliga
felaktigheter. Det &r ytterligare var skyldighet att bedéma om verksamhetsberattelsen har uppréttats enligt gallande
bestdmmelser om upprattande av verksamhetsberattelse.

Enligt var uppfattning &r uppgifterna i verksamhetsberattelsen och bokslutet enhetliga och verksamhetsberattelsen har
uppréttats i enlighet med bestdmmelserna om upprattande av verksamhetsberattelse.

Om vi utgéende frén vart arbete pa den 6vriga informationen, drar slutsatsen att det fsrekommer en vasentlig felaktighet
i verksamhetsberattelsen, bor vi rapportera detta. Vi har ingenting att rapportera géllande detta.
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