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VERKSAMHETSBERATTELSE 1.1. - 31.12.2017

Verksamhetsar

Andamal

Aktiekapital

Bolagsstimma

Styrelse

VD

Revision

Fastighets-
service

Forsakring

Reparationer

Husets grund

Hyreslédget

Ekonomin

Bolaget registrerades &r 2016 och det var sédlunda bolagets andra verksamhetsér.

Bolaget har sitt ursprung Fastighetsaktiebolaget Svenska Gérden i Abo som
registrerades ar 1897. Det gamla bolaget delades 1.6.2016 genom en sk. total delning i
tvé nya bolag, Fastighetsaktiebolaget Svenska Gérden i Abo och Fastighetsaktiebolaget
Auragatan 1 i Abo (senare Bostads Ab Verdandi i Abo).

Foremaélet for bolagets verksambhet &r att dga och besitta 3/5 av tomt nr 3 i kvarter nr 1 i
stadsdel VIi Abo stad samt dirpa befintliga byggnader samt att i forsta hand erbjuda
samfund, organisationer och foretag, vilka verkar f6r svensksprékiga kulturdndamal,
samlings- och verksamhetsutrymmen i fastigheten. Bolaget kan for att fullf6lja sitt
dndamal dven &dga och f6rvalta andra fastigheter samt dga aktier 1 fastighets- eller
bostadsaktiebolag eller andelar i andra sammanslutningar.

Bolagets aktiekapital var 5.082.290,30 euro fordelat pa 3.934 aktier.
Ordinarie bolagsstaimman holls 4.5.2017.

Styrelsens sammanséttning &r 2017:

Nils-Erik Bystedt
Bill Anckar

Bengt Engblom
Henrik Karlsson
Frank Schauman
Gosta Raholm

Pia Wolff-Helminen

ordfdrande
viceordf6rande

Styrelsen har sammantritt sexton ganger under verksamhetsperioden.
DE Tony Jéntti har fungerat som VD.

Revisionen for &r 2017 har handhafts av revisionssammanslutningen BDO Oy med
Jukka Korin, CGR, som huvudansvarig revisor.

Bolagets fastighetsservice har skétts av Domino Kiinteistdpalvelu Oy.
Byggnaderna &r fullvardesforsikrade.

Planeringen av en grundsanering fortsatte under borjan av aret och bolaget erhsll
byggnadslov 12.7.2017. Arbetena paborjades 1 oktober 2017. Grundsaneringens
kostnader under 2017 uppgick till 1.405.573,20 euro, vilket utgér merparten av
kostnadsposten "Reparationer”.

Ovriga sma reparationer av underhéllskaraktir har gjorts under aret.

Husgrunderna dr med foreliggande information inte i behov av omedelbara atgirder.
Bassihuset kommer i och med grundsaneringen att 16sgoras fran Verdandihuset. Léiget
uppfdljs kontinuerligt.

Bassihuset och Gillesgérden har sttt tomma under saneringen.
I Verdandihusets gatuplan har en lokal tillfalligt statt outhyrd tva manader, 1 dvrigt allt
uthyrt.

Intdkterna av fastigheten uppgick under den avslutade rdkenskapsperioden till
260.452,65 euro.

Reparationer gjordes for 1.419.761,10 euro, av vilket aktiverades 1.405.573,20 euro.
Kostnaderna for fastighetens skotsel uppgick till 455.778,62 euro.
Rékenskapsperiodens torlust dr -126.939,45 euro.

Nérmare uppgifter framgér ur bokslutet.
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Disponering av  Styrelsen foresldr att forlusten for verksamhetsperioden 1.6. — 31.12.2017 belastar det

drets reslutat

Framtids-
utsikter

egna kapitalet och att ingen dividend utdelas.

Fastighetsaktiebolaget Svenska Gérden i Abo dger och forvaltar Bassihuset vid Vistra
Strandgatan 9 och Gillesgérden pa innergérden vid Auragatan 1. Ar 2017 var bolagets
andra verksamhetsar och det var ocksa ett &r da en omfattande grundsanering
paborjades. Husens teknik férnyas och Bassihusets andra véning byggs om till en ny
restaurang. Bassihusets vind skall dven tas i bruk. Samtidigt byggs en tillbyggnad pa
innergérden som skall ge battre koksutrymmen for restaurangerna och lagerutrymme i
kéllaren.

[ utredningar har det framkommit att halva Bassihusets viggar &r fran 1750-talet, dvs.
langt fore Abo brand. S4 huset &r definitivt vart att rustas upp till en pirla vid dstranden
och en métesplats for det svenska Abo. Husets dlder innebir att saneringen medfort
flera 6verraskningar, vilket gjort att arbetena fordrojts. Enligt gdllande tidsplan 4r
saneringen slutford i juli-augusti 2018.

Fastighetens bigge bolags byggnader genomgéar omfattande saneringar av byggnaderna.
Agarstrukturen har ocksa fordndrats sédlunda, att FAB Svenska Gérden blivit dgare av
gatuplanet 1 Auragatan 1, vilket genom hyresintékterna kommer att stidrka bolagets
ekonomi.

Abo 20.4.2018

Styrelsen



FAB Svenska Garden i Abo BALANS AKTIVA

31.12.2017 31.12.2016
BALANS AKTIVA
BESTAENDE AKTIVA
Immateriella tillgangar
Immateriella rattigheter 14 843,00 14 843,00
14 843,00 14 843,00
Immateriella tillgdngar Totalt 14 843,00 14 843,00
Materiella tillgdngar
Mark- och vattenomraden 100,91 100,91
Byggnader och konstruktioner 313 317,20 330 037,82
Maskiner och inventarier 10 402,31 13 869,75
Férskottsbetalningar och pagaende anskaffningar 1 405 573,20 0,00
1729 393,62 344 008,48
Materiella tillgangar Totalt 1729 393,62 344 008,48
Placeringar
Ovriga aktier och andelar 151,37 211 350,59
BoAb Verdandi 2 067 000,93 0,00
2 067 152,30 211 350,59
Placeringar Totalt 2 067 152,30 211 350,59
BESTAENDE AKTIVA Totalt 3811 388,92 570 202,07
RORLIGA AKTIVA
Fordringar
Kortfristiga
Kundfordringar 1 390,00 9993,97
Lanefordringar 809,75 887,08
Ovriga fordringar 251 349,01 999,84
Resultatregleringar 0,00 420,66
253 548,76 12 301,55
Fordringar Totalt 253 548,76 12 301,55
Kassa och bank
Kassa och bank 4 188 238,65 12 776,32
4188 238,65 12776,32
Kassa och bank Totalt 4 188 238,65 12776,32
RORLIGA AKTIVA Totalt 4 441 787,41 25077,87
BALANS AKTIVA TOTALT 8 253 176,33 595 279,94




FAB Svenska Garden i Abo BALANS PASSIVA

31.12.2017 31.12.2016
BALANS PASSIVA
EGET KAPITAL
Aktiekapital 5082 290,30 20 000,00
5082 290,30 20 000,00
Ovriga fonder
Ovriga fonder 2 609 096,50 582 625,00
Ovriga fonder Totalt 2 609 096,50 582 625,00
Balanserad vinst (férlust) fran tidigare rikenskapsperioder -57 894,21 0,00
RAKENSKAPSPERIODENS VINST (FORLUST) -126 939,45 -57 894,21
2424 262,84 524 730,79
EGET KAPITAL Totalt 7 506 553,14 544 730,79
FRAMMANDE KAPITAL
Kortfristig
Erhélina forskott 0,00 1 245,20
Leverantorsskulder 727 924,29 26 501,04
Ovriga skulder 13 429,96 18 668,86
Resultatregleringar 5 268,94 4 134,05
746 623,19 50 549,15
Kortfristig Totalt 746 623,19 50 549,15
FRAMMANDE KAPITAL Totalt 746 623,19 50 549,15
BALANS PASSIVA TOTALT 8 253 176,33 595 279,94




FAB Svenska Garden i Abo

RESULTATRAKNING

1.1.2017-31.12.2017

1.6.2016-31.12.2016

RESULTATRAKNING
INTAKTER AV FASTIGHET
Hyror
INTAKTER AV FASTIGHET Totalt
Kreditfériuster och korrektivposter

PERSONALKOSTNADER
Loéner och arvoden

Lénebikostnader
Pensionskostnader
Ovriga l6nebikostnader

Lénebikostnader Totalt
PERSONALKOSTNADER Totalt
AVSKRIVNINGAR OCH NEDSKRIVNINGAR

Avskrivningar enligt plan

AVSKRIVNINGAR OCH NEDSKRIVNINGAR Totalt
KOSTNADER FOR FASTIGHETENS SKOTSEL

Administration och férvaltning

Drifts- och servicekostnader

Stadning

Uppvéarmning

Vatten o avloppsvatten

El och gas

Avfallshantering

Skadeférsakringar

Hyror

Fastighetsskatt

Reparationer

KOSTNADER FOR FASTIGHETENS SKOTSEL Totalt
Fastighetsbidrag

Finansiella intdkter och kostnader

Dividendintakter

Rénteintakter

Ovriga finansieringsintékter

Rantekostnader

Finansiella intdkter och kostnader Totalt

RAKENSKAPSPERIODENS VINST (FORLUST) / OVERSKOTT
(UNDERSKOTT)

260 452,65 144 823,35
260 452,65 144 823,35
-11 351,19 0,00
249 101,46 144 823,35
-68 525,00 -43 700,00
-68 525,00 -43 700,00
-8 028,49 -4 294,77
-984,58 -889,86

-9 013,07 -5 184,63
-9 013,07 -5 184,63
-77 538,07 -48 884,63
-20 188,06 -13412,24
-20 188,06 -13412,24
-20 188,06 13 412,24
-158 090,10 -15 203,44
-47 378,66 -11 330,29
-3731,14 -3770,33
-50 815,45 -15 663,47
-6 377,01 -4 423,10
-20 913,67 -14 734,55
-22 043,52 -9 628,55
-5210,09 -844,44
-19 200,00 0,00
-30 293,01 -17 692,54
-14 187,90 -53 419,38
-378 240,55 -146 610,09
-378 240,55 -146 610,09
-226 865,22 -64 083,61
732,00 0,00
18,81 0,48
99619,10 6 227,58
-444,14 -38,66

99 925,77 6 189,40
99 925,77 6 189,40
-126 939,45 -57 894,21




FASTIGHETSAKTIEBOLAGET
SVENSKA GARDEN I ABO

NOTER TILL BOKSLUTET

31.12.2017

Bokslut har upprattats 1 enlighet med sméforetagsforfattningar i forordring for sma- och mikroforetags

bokslut, kapitel 2 och 3.

RAKENSKAPSPERIOD

Rakenskapsperiod dr foretagets andra. Jaimforelse tal har visats for den forsta perioden

1.6.-31.12.2016.

VARDERINGSPRINCIPER
Bestaende aktiva

De bestaende aktiva har upptagits 1 balansrakningen enligt direkta anskaffnings-
kostnader med avdrag for avskrivningar. Avskrivningarmna har berdknats degressivt
enligt Néringsskattelagens maximiprocenter. Ovriga utgifter med ling verkningstid

har periodiserats pa 5 eller 10 ar.

NOTER ANGAENDE RESULTATRAKNINGEN
Periodens avskrivningar
Byggnader
Konstruktioner
Viarmeviaxlaren
Avfallspress
Inventarier

NOTER TILL BALANSRAKNINGENS AKTIVA
UPPGIFTER OM BESTAENDE AKTIVA
Immateriella tillgédngar
Anslustningsavgifter
Abo Kabel TV
Fjarrvirmeanslutning

Immateriella totalt

Materiella tillgangar
Tomter
Auragatan 1

Byggnader
Auragatan 1
Avskrivning 4 %

Konstruktioner
Soprummet
Avskrivning 4 %

31.12.2017 31.12.2016
12 321,74 7507,82
4398 88 3 207,52
273319 2 125,81
101,44 78,90
632,81 492,19
20 188,06 13 412,24
31.12.2017 31.12.2016
3 267,05 3 267,05
11 575,95 11 575,95
14 843,00 14 843,00
14 843,00 14 843,00
100,91 100,91
308 043,42 315 551,24
12 321,74 7507.82
295 721,68 308 043,42
21 994,40 25201,92
4398 88 3 207,52
17 595,52 21 994,40

J



FASTIGHETSAKTIEBOLAGET
SVENSKA GARDEN I ABO

Viarmevixlaren
1.1

Avskrivning 25 % -

Ovriga inventarier
Avfallspressar
1.1

Avskrivning 25 % .

Ovriga inventarier
1.1

Avskrivning 25 % “

Maskiner och inventarier totalt

Pagaende anskaffningar

Materiella tillgangar totalt

NOTER TILL BALANSRAKNINGENS PASSIVA

Forandringar 1 eget kapital
Aktiekapital
1.1
Okning +
Fond for fritt inbetalt eget kapital
1.1
Okning
Balanserade vinstmedel -
Periodens vinst/forlust -
Eget kapital totalt

NOTER TILL BOKSLUTET
31.12.2017
31.12.2017 31.12.2016
10 932,75 13 058,56
2 733,19 212581
8 199,56 10 932,75
405,75 484,65
101,44 78,90
304,31 405,75
2 531,25 3023,44
632,81 492.19
1 898,44 2 531,25
10 402,31 13 869,75
1 405 573,20 0,00
1 729 393,62 344 008,48
31.12.2017 31.12.2016
20 000,00 20 000,00
5 062 290,30
582 625,00 582 625,00
2026 471,50
57 894,21 0,00
126 939,45 57 894,21
7 506 553,14 544 730,79




FASTIGHETSAKTIEBOLAGET
SVENSKA GARDEN I ABO

NOTER ANGAENDE PERSONALEN

VD

NOTER ANGAENDE INNEHAV I ANDRA FORETAG

Ovriga aktier och andelar

BoAb Verdandi

Finlands Méssa
Telefonanslutning

OVRIGA PLACERINGAR

Aktia Solida-fondandelar
Marknadsvirde
Bokforingsvirde
Differens

ANSVARSFORBINDELSER
UTANFOR BALANSRAKNINGEN

1-3934

2311237
2512501
2512518

NOTER TILL BOKSLUTET

31.12.2017
1
31.12.2017 31.12.2016
2 067 000.93 0,00
16,82 16,82
84.09 84,09
2523 25,23
25,23 2523
151,37 151,37
0,00 309 668,74
0.00 211 199,22
0.00 98 469,52
299 293,95 0,00

>



FASTIGHETSAKTIEBOLAGET 10
SVENSKA GARDEN I ABO

UNDERTECKNING AV
BOKSLUT OCH VERKSAMHETSBERATTELSE

Abo /2018
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Nils-Erik Bystedt Bill Anckar
Styrelseordforande Viceordforande
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Gosta Raholm Tony Jantti, VD
REVISIONSANTECKNING

Over utford granskning har vi idag avgett revisionsberittelse.

Abo A /£ 2018

Finnpartners BDO Ab, €6R=samfind. © £¥ 1S 101 SSain mahcb“}w\;wa

[

Jukka Korin CGR




FASTIGHETSAKTIEBOLAGET
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11

FORTECKNING OVER BOKFORINGENS BOCKER

Transaktionsdagbok
Dagbok

Huvudbok
Balansbok
Specifikationer

FORTECKNING OVER VERIFIKATSLAGEN

03  Loner

04  Leverantorsskulder

08  Kundtransaktioner

09  Memonal

37  Aktia FI37 4055 0012 4439 21

Bevaras som:
CD-skiva

Bevaras som:
pappersverifikat
'



Tel. +358-20-743 2920 BDO Oy
www.bdo.fi Mariegatan 6a
20100 Abo

REVISIONSBERATTELSE
Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Svenska Garden i Abo

Revision av bokslutet

Uttalande
Vi har utfort en revision av bokslutet for Fastighetsaktiebolaget Svenska Géarden i Abo (fo-nummer 2743416-7) for
rakenskapsperioden 1.1-31.12.2017. Bokslutet omfattar balansrakning, resultatrakning och noter till bokslutet.

Enligt var uppfattning ger bokslutet en rattvisande bild av bolagets ekonomiska stallning samt av resultatet av dess
verksamhet i enlighet med i Finland ikraftvarande stadganden gallande upprattande av bokslut och det uppfyller de
lagstadgade kraven.

Grund for uttalandet

Vi har utfort var revision i enlighet med god revisionssed i Finland. Vart ansvar enligt god revisionssed beskrivs narmare i
avsnittet Revisoms ansvar for revisionen av bokslutet. Vi ar oberoende i férhallande till bolaget enligt de etiska kraven i
Finland som géller den av oss utférda revisionen och vi har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa. Vi anser
att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar fér bokslutet

Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar for upprattandet av bokslutet och for att bokslutet ger en rattvisande
bild i enlighet med i Finland ikraftvarande stadganden géallande upprattande av bokslut samt uppfyller de lagstadgade
kraven. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig
for att upprétia ett bokslut som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av bokslutet ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om man
avser att likvidera bolaget, upphtéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar for revisionen av bokslutet

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida bokslutet som helhet innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i bokslutet.

Som del av en revision enligt god revisionssed anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i bokslutet, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror

8DO Oy (FO-nummer 2776089-4) ir ett finldndskt aktiebolag som dr medlem av BDO International Limited, ett bolag bildat i Férenade kungariket som ett
s.k. UK limited company by guarantee, och utgér en del av det internationella BDO natverket av oberoende medlemsfirmor
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pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

] Skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

° Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i ledningens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° Drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av bokslutet. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets fsrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig os&kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
bokslutet om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om bokslutet. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

° Utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i bokslutet, déribland upplysningarna,
och om bokslutet aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande
bild.

Vi kommunicerar med dem som har ansvar fér bolagets styrning avseende, bland annat, revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten foér den, samt betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat under revisionen.

Ovriga rapporteringsskyldigheter

Ovrig information
Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar fér den évriga informationen. Den évriga informationen omfattar
verksamhetsberéattelsen. Vart uttalande om bokslutet tacker inte évrig information.

Var skyldighet &r att lasa den ovan specificerade &vriga informationen i samband med revisionen av bokslutet och i
samband med detta géra en bedémning av om det finns vasentliga motstridigheter mellan den &vriga informationen
och bokslutet eller den uppfattning vi har inhdmtat under revisionen eller om den i évrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter. Det &r ytterligare var skyldighet att bedéma om verksamhetsberattelsen har uppréttats enligt gallande
bestdmmelser om uppréttande av verksamhetsberéttelse.

Enligt var uppfattning &r uppgifterna i verksamhetsberéttelsen och bokslutet enhetliga och verksamhetsberéttelsen har
uppréttats i enlighet med bestammelsema om upprattande av verksamhetsberattelse.

Om vi utgéende fran vart arbete pa den 6vriga informationen, drar slutsatsen att det fsrekommer en vasentlig felaktighet
i verksamhetsberéttelsen, bor vi rapportera detta. Vi har ingenting att rapportera géllande detta.

Abo 2.5.2018

BDO Oy, revisionssammanslutning

kka Korin
CGR
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